UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
BAN QUAN LY KKT QUANG NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:  532/QD-BQLKKT

Quang Ninh, ngay 31 thang12 nam 2025

QUYET DINH
Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu cong
nghiép Pong Tricu va khu nha 0, cong trinh xa hdi, van héa, thé thao cho
ngudi lao dong khu cong nghiép gan lién véi Khu cong nghiép Dong Triéu tai
phuwong Hoang Qué, tinh Quang Ninh (pham vi Dy an dau tw xdy dung va kinh
doanh két cAu ha tang Khu cong nghiép Pong Trleu)

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cwr Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cur Ludt Phong chay, chita chay va cuu nan, cuu ho ngay 29/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé dieu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Nghi dinh sé6 105/2025/NP-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chéy, chita chdy va
ctru nan, cuu ho;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Thong tir sO
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Thong tir s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay du’ng quy dinh chi
tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; can cir tiéu chudn, quy
chudn hién hanh;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phii quy
dinh vé quadn 1y khu cong nghiép, khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 4189/0P-UBND ngay 05/11/2025 ciia UBND tinh quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc ciia Ban Quan ly Khu
kinh té Qudng Ninh;

Can cir Quyét dinh so 80/0P-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 158/0D-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Qudng Ninh vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thi xid Péng Triéu
dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 1615/0D-UBND ngay 20/7/2023 ciia UBND thi xd
Péng Triéu vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Khu dé thi cong
nghiép méi phia Péng (Phdn khu V — thuéc Piéu chinh Quy hoach chung thi xd



Péng Triéu dén nam 2040) thude cdc xa, phieong: Yén Tho, Hodng Qué, Yén Pitc,
Hong Thai Béng, Hong Thdi Tay;

Can cir Quyét dinh s6 131 9/0D-UBND ngay 29/4/2021 cua UBND tinh vé
viéc phé duyet Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu céng nghiép Péng
Triéu va khu nha o, cong trinh xd hoi, van hoa, thé thao cho nguoi lao dong khu
cong nghiép gan lién véi khu cong nghiép Péng Triéu tai xd Hong Thdi Pong, thi
xd DPéng Triéu (nay la phwd'ng Hoadng Qué);

Can cir Quyét dinh s6 1528/0D-UBND ngay 19/5/2025 ciia UBND tinh chap
thudn chii trwong dau tie dong thoi chap thudn nha dau tw thiee hién Dy an dau tw
xdy dwng va kinh doanh két cau ha tang Khu céng nghiép Béng Triéu;

Theo dé nghj tai To trinh s6 03/2025/TTr-SGTON ngay 08/12/2025 ciia Chi
nhanh Cong ty Cé phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon tai tinh Qudng Ninh kém
hé so Piéu chinh cuc bg Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu céng nghiép Péng
Triéu va khu nha ¢, cong trinh xa hoi, van hoa, thé thao cho nguoi lao dong khu
céng nghiép gdn lién véi Khu cong nghiép Pong Triéu (pham vi Dy dn dau tw xdy
dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghi¢p Dong T riéu) tai phuong
Hoang Qué, tinh Quang Ninh dd hoan thién theo y kién tham gia cua cong dong
dan cu, cdc s6, ban, nganh, dia phwong va Bdo cdo két qua tham dinh quy hoach
s6 503/BCTP-QHXD ngay 24/12/2025 ciia Phong Quan Iy Quy hoach va Xdy
dung — Ban Quan Iy Khu kinh té Qudng Ninh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Pieu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
cong nghiép Pong Triéu va khu nha ¢, cong trinh xa hgi, van hoa, thé thao
cho nguoi lao dong khu cong nghiép gan lién véi Khu cong nghlep Dong
Triéu tai phwong Hoang Que, tlnh Quéang Ninh (pham vi Dy an dau tu xay
du’ng va kinh doanh két cau ha ting Khu cong nghiép Pong Triéu) véi nhirng
ndi dung chii yéu nhuw sau:

I. Ly do, sw can thiét diéu chinh: Nham phu hop véi Quyét dinh sd
1528/QD-UBND ngay 19/5/2025 ctia UBND tinh chép thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu thyc hién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh
két cau ha ting Khu cong nghiép (KCN) Pong Triéu, dam bao phu hop véi quy
chuan, quy dinh hién hanh va phu hop véi tinh hinh thuc té, ndng cao hiéu qua sir
dung dat (phu hop véi khoan 7, 8 Piéu 45, khoan 2 Diéu 46 Luat Quy hoach d6
thi va nong thon).

IL. N6i dung quy hoach diéu chinh:

1. Pham vi, quy mé diéu chinh quy hoach:

1.1. Pham vi diéu chinh: Thudc phuong Hoang Qué, tinh Quang Ninh. Ranh
gidi theo Quyét dinh s6 1528/QD-UBND ngay 19/5/2025 ciia UBND tinh, duoc
gi61 han cac phia nhu sau:

- Phia Béc giap ddi nui, quy hoach KCN giai doan 2;



- Phia Nam giap Qudc 16 18, ga Yén Dudng;

- Phia ©ong giap hd Tan Yén;

- Phia Tay giap ho Yén Dudng.

1.2. Quy mb diéu chinh: 116,92 ha (trong d¢ dién tich dat KCN 1a 114,75
ha; dién tich dat hoan tra 1a 2,17 ha).

2. Quan diém, muc tiéu lap diéu chinh quy hoach:

- Diéu chinh céc chi tiéu sir dung dat, b tri ddy di ha tang k§ thuat KCN
theo quy chuan, ti€u chuan hién hanh;

- Téi vu hoa quy dat cong nghiép, phat huy hiéu qua sir dung dat, dam bao
thuan loi thu hat dau tu;

- Lam co so dé tri’én khai lap Bao cao nghién ctru kha thi Dy an dﬁuqtu: xay
dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong nghiép Dong Triéu va trién khai
cac budac tiep theo.

3. Tinh chat: La KCN hd tro.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach:

 4.1. Dy béo lao dong tai Dy 4n dau tr xay dung va kinh doanh két cu ha
tang KCN Dong Triéu: khoang 6.000 nguoi.

4.2. Chi ti€u quy hoach:

- Bang chi tiéu quy dinh co cdu sir dung dat

Loai dat Ty 1& (% dién tich toan khu)
Giao thong >10%
Cay xanh >10%
Cac khu k¥ thuat >1%

- Cac chi tiéu xay dung chinh:

+ Tang cao 16n nhat < 8 tang;

+ Mat do xz}y dung ,g(f)p < 70% (dbi véi cac 16‘ d étyxéy dung nha may c6 trén
5 san sur dung dé san xuat thi mat d¢ xay dung thuan t61 da 1a 60%);

+ Hé sb sir dung dat (toan khu dét) <3,5.

5. Cac ndi dung chinh cta quy hoach diéu chinh:

5.1. Hang muc diéu chinh:

- Chuyén d6i dat cong nghiép CN-09 thanh dat cay xanh CX-07;

- Chuyén d6i 16 dat cong nghiép CN-12 thanh dit cdy xanh CX-06;

- M6 rong 16 dat cong nghiép CN-11 va doi tén thanh CN-09;

- Quy hoach dai cay xanh céch ly 10 m xung quanh KCN;

- B4 tri diém thu gom réac thai tp trung nam trong khu dat tram xt Iy nuée
thai tai 16 KT-03 c6 khoang cach ly ddm bao v¢ sinh méi truong;



- B6 tri Tram dién 110 kV tai 16 KT-04 tiép giap truc duong chinh tiép giap
16 CX-04, giam di¢n tich CX-04;

- Chuyén dbi 16 dt cdy xanh (ky hiéu CX) thanh dat cay xanh hién trang (ky
hiéu CXHT);

- B6 tri dai ciy xanh 10 m phia Pong KCN, dich chuyén tuyén duong giap
ranh phia BPong vao trong dai cay xanh;

- Mo rong long duong tu 7,5 m 1én 10,5 m doan phia Nam khu nghia trang
va mo rong mat cat duong 17,5 m 1€n 20,5 m doan phia Bac khu nghia trang, bo
tri 1an riéng danh cho dan cu di lai vao KCN;

- Quy hoach tuyén duong két ndi giao thong hoan tra phia Bac cua Du an,
dam bao giao thong di lai cho dan cu hién hiru.

5.2. Quy hoach sir dung dat diéu chinh:

- Bang co céu str dung dét toan quy hoach:

D3 phé duyét Diéu chinh
STT Danh muc st dung dét Dién tich | Ty 1 It)llci? Ty 18
(ha) D) (ha) 0

A" | doanh ket chu ha thng KON Dong Tribu | 11475 1000 11475 | 1000
1 | it nha may, xi nghiép 83,30 | 72,59 | 83,08 | 72,40
2 | Dét cong trinh dich vu 2,15 1,87 | 215| 1,87
3 | Pét cay xanh KCN 11,77 | 10,26 | 12,17 | 10,61
4 | Dat cay xanh hién trang - - 0,64 | 0,56
5 | Dét giao thong, bai xe 14,88 | 12,97 | 14,11 | 12,30
6 | Dit cong trinh ha ting k¥ thuat khac 2,65 231| 260 227

DAt ngoai Dy an diu tu xay dung va
B | kinh doanh két ciu ha tang KCN Dong 63,56 63,56

Trieu

Dit Khu nha ¢, cong trinh xa hgi, van
C | hoa, thé thao cho nguoi lao dong géan 9,82 9,82

lién véi KCN
D })z‘it trung dung, hoan tra, hanh lang an 10,57 10,57

toan
1 | Kénh tudi tiéu hoan tra 2,17 2,17
2 | Hanh lang an toan ludi dién (HLATLD) 6,48 6,48
3 | Hanh lang an toan duong sat (HLATDS) 1,63 1,63
4 | Hé thong giao thong hoan tra 0,29 0,29
E | Dit giao thong dbi ngoai 0,85 0,85




Téng dién tich nghién ciru quy hoach 199,55 ‘ ‘ 199,55 ‘ ‘

- Bang co ciu sir dung dat Dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha
tang KCN Dong Triéu sau diéu chinh:

STT Danh muc stir dung dat Di?ﬁagiCh ]&)l)é

A | Pat KCN 114,75 | 100,0
1 | Dat nha may, xi nghiép 83,08| 72,40
2 | Bt cong trinh dich vu 2,15 1,87
3 | Bt cay xanh 12,17 10,61
4 Pit ciy xanh hién trang 0,64 0,56
5 | bt giao thong, bai xe 14,11 12,30
6 | Dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac 2,60 2,27
B | Pat kénh twéi tiéu hoan tra 2,17

Tong cong 116,92

- Bang chi tiéu céac 16 dit Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh két chu ha
tang KCN Pong Triéu sau diéu chinh duoc cu thé tai Ban d6 st dung dat quy
hoach.

5.3. Quy hoach ha tang k¥ thuat diéu chinh:

Cap nhat cac duong day, duong 6 dng theo Quy hoach sir dung dat diéu chinh,
ddng thoi diéu chinh mot sé nodi dung:

a) Quy hoach giao thong:

- Huéng tuyén giao thong chinh khong thay ddi so voi d6 an da dugc phé
duyét. Quy hoach céc diém quay dau tai cudi cac tuyén duong D2, D4, D5.

- Piéu chinh mat cét duong DS phia Bic cta Dy 4n tr 15,5 m 1én 20,5 m do
bd tri thém lan dudng riéng hoan tra giao thong hién trang. Quy hoach tuyén
duong mat cit 7 m tiép gidp ranh gidi phia Bic hoan tra giao théng hién trang.
Ngit tuyén giao théng N1 doan tir duong D1 tdi diém ra ngoai ranh gii phia Tay
cua Du an.

b) Quy hoach céap nudc:

- Diéu chinh bd sung thém ngudn cip nudc, du kién st dung ngudn nudce
mit tai cac hd: Tan Yén, Yén Dudng, Khe Uon 1, Khe Uon 2, Noi Hoang, C6 L&
va ngudn b sung tir hé théng cap nude sach tir nha may nude sach Udng Bi.

- Bé tri 01 tram xtr ly nude sach co cong suat 4.300 m3/ngd dam bao dap ung
du nhu cau s dung nudc cho Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha
tang KCN DBong Triéu. Ngoai ra, ¢ tinh toan quy mé dy phong mé rong 1én 6.900

m>3/ngd. B6 tri bé chira nuéc sach phuc vu phong chay chita chay tai 16 dat ky hiéu
KT-02.



- Mang ludi cap nudc thiét ké theo mang vong, két hop cap nude va chira
chay. Ong cap nudc su dung duong kinh DN150 dén DN400. Trén cac tuyén 6ng
cap nudce ¢ bd tri hong ciru hoa véi khoang cach 150 m/try.

¢) Quy hoach thoat nudc thai va chat thai ran: Di chuyén diém thu gom rac
thai tir 16 KT-04 vé 16 KT-03.

d) Quy hoach hé thong cap dién:

- Nhu cu sir dung dién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha t?mg
KCN Pong Triéu la: 31,5 MVA.

- Di chuyén tram 110 kV dat tai giai doan 2 vé pham vi Dy &n (cong sudt
2x40 MVA) va bd trf tai 16 KT-04 nam giap ranh gi6i phia Bac thuéc Dy 4n dau
tu xay dung va kinh doanh két cu ha ting KCN Pong Triéu.

- Trong giai doan dau khi chua dua Tram dién 110 kV véao van hanh, nguén
dién dy kién duoc léy tur tram dién Uong Bi 2.

6. No1 dung khac:

- Cac chi ti€u quy hoach dam bao tuan thu QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan
ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dyng, QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan ky
thuat Qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va quy dinh vé PCCC.

- Céac 16 dat cong cong dich vu, ha tang ky thuat (Tram cap nuodc sach, Tram
xu Iy nudce thai, Tram dién) s€ duoc cu thé hoa tai Quy hoach téng mat bé“mg ty 1€
1/500 riéng, dam bao phut hgp véi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an dugc duyeét.

- Trong budc lap Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh va
céc budc thiét ké tiép theo can luu y:

+ Dam bao cac chi ti€u sir dung dat, cac yéu cau da khong ché trén ban d6
quy hoach; c6 cac giai phap thlet ké, bién phap thi cong dam bao chéng 6n, khong
gy 6 nhiém khong khi, ngudn nudc ngam.

+ Bo tri t6i thiéu 20% qui dat thuong mai, dich vu ctia KCN dé 1am nha luu
tri cong nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi.

Piéu 2. To chirc thye hién:

1. Cong ty Co6 phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon:

- Hoan thién ho so, cac ban v& Diéu chinh Quy hoach chi tiét d¢é dong dau
xé4c nhan theo Piéu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon (duoc
sira d6i boi Thong tu sO 43/2025/TT- BXD ngay 09/12/2025 cua B Xay dung)
(g6m ho so ban gidy, ho so dién tir, s6 luong 07 bo); thoi gian hoan thién t6i da
15 ngay dé phuc vu cong tac cong bd quy hoach, luu trir hd so theo quy dinh.

- Phoi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh va Uy ban nhéan dan
phuong Hoang Qué to chirc céng bd cong khai Piéu chinh Quy hoach chi tiét
duoc phé duyét theo quy dinh.

- Thuc hién viéc 1ap Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh;



cac thu tuc co lién quan, thi cong xay dung, cac nghia vu tai chinh dung quy dinh
hién hanh.

2. Phong Quén 1y Quy hoach va Xay dung thuéc Ban Quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh: Huéng dan Cong ty C6 phan Cong nghé - Vién théng Sai Gon hoan
thién ho so, cac ban v& Diéu chinh Quy hoach chi tiét va dong ddu xac nhan theo
quy dinh.

3. Uy ban nhéan dan phuong Hoang Qué: Phéi hop v6i Ban Quan Iy Khu kinh
té Quang Ninh, Cong ty Co phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon cong bd cong
khai Diéu chinh Quy hoach chi tiét; thuc hién chirc nang quan Iy nha nuéc ddi véi
Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

4. Cac sé nganh c6 lién quan: Phéi hop v6i Ban Quan 1y Khu kinh té Quang
Ninh thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc ddi véi Du an va hudng dan Chu dau
tu trién khai cac budc tiép theo dam bao quy dinh.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh. Cac 6ng (ba):
Chéanh Van phong, Truéng cic phong nghiép vu thudc Ban Quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh; Cong ty C6 phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon va Thi trudng
cac co quan lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TRUONG BAN
- UBND tinh (béo cao);

- Cac So: XD, NNMT, CT (phbi hop);
- UBND phuong Hoang Qué (ph/h);

- Cac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 3 (T/hién);

- Luu: VT, QHXD (5b).

Ngo6 Ba Trong
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