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QUY PINH QUAN LY

Theo d0 an diéu chinh cuc bq Quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Khu cong nghi€p
Pong Tritu va khu nha & G, cong trinh x4 hoi, vin héa, thé thao cho ngwoi lao
dong khu cong nghiép gan lin véi Khu cong nglm;p Dong Triéu (pham vi dir
an dau tw xay dlrng va kinh doanh két cau ha tAng Khu c6ng nghiép Pong
Triéu) tai phwong Hoang Qué, tinh Quang Ninh

(Ban hinh theo Quyét dinh sé 532/QD-BQLKKT ngay 31/12/2025 cua Ban quan ly
Khue kinh té Qudng Ninh)

QUANG NINH, 2025
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QUY PINH QUAN LY
. __’I_’ulso do ?in dleu c%lélzlg_ uc bo Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu cong

nghlep Pong Triéu va khu nha é 0, cong trinh xa hoi, van hoa, thé thao cho

ngwoi lao dong khu cong nghi€p gan lién véi Khu cong nghlep DPong Triéu

(pham vi dw an dau tw xay dung va Kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghiép Dong Triéu) tai phwong Hoang Qué, tinh Quang Ninh

(Ban hanh theo Quyét dinh s6 532/0D-BOLKKT ngay 31/12/2025 ciia Ban
Quan ly Khu kinh té Quéang Ninh)
1. Ranh gi6i, pham vi, tinh chat khu vwe quy hoach
- Ranh giéi, pham vi: Vi tri diéu chinh cuc bd Khu cong nghiép Déng Triéu
va khu nha g, cong trinh x4 hoi, van hoa, thé thao cho nguoi lao dong khu cong
nghiép gén lién v6i Khu cong nghiép Dong Triéu Thudc phuong Hoang Qué, tinh

Quang Ninh. Ranh giéi theo Quyét dinh sé 1528/QD-UBND ngay 19/5/2025 cua
UBND tinh, duoc gidi han cac phia nhu sau:

+ Phia Bic giap doi ndi, quy hoach KCN giai doan 2;

+ Phia Nam giap Quodc 16 18, ga Yén Dudng;
+ Phia Pong giap hd Tén Yén;
+ Phia Tay giap ho Yén Dudng.

- Tinh chét: La Khu c6ng nghiép hd tro

2. Chi tieu quy hoach
- Bang chi tiéu quy dinh co cdu st dung dét
Loai dét i Ty 1& (% dién tich toan khu)
Giao thong >10%
Cay xanh >10%
Céc khu k¥ thuat >1%

- Céc chi tiéu xay dung chinh:

+ Tang cao 16n nhét < 8 tang;

+Mat do xdy dung gdp < 70% (ddi vdi cac 16 dat xdy dung nha mdy c6 trén 5 san
str dung dé san xuat thi mat do xay dung thuén t6i da 1a 60%);

+ Hé sb sir dung dat (toan khu dit) <4.8.

3. Chi tiéu vé dién tich, mat @6 xay dwng, hé s6 sir dung dit va chiéu cao tdi
da, toi thieu ciia cong trinh trong tirng phan khu chirc ning

- Bang co cdu Su dung dat quy hoach KCN Péng Triﬁ‘:u va khu nha 6, cong
trinh x& hoi, van hoa, thé thao cho nguoi lao dong KCN gén lién voi KCN Dong
Triéu trudc va sau khi diéu chinh



Pia phé duyét Diéu chinh
STT Danh muc sir dung dat Dién | Ty 16 2‘:"}:‘ Ty 18
tich (ha) | (%) (ha) (%)
A | Goank kit chu b thng KON Dong Tridu | 11475 [ 1000 11475 | 1000
1 | Dét nha may, xi nghiép 83,30 | 72,59 | 83,08 | 72,40
2 | Dét cong trinh dich vu 215 187| 215| 187
3 | Dét cay xanh KCN 11,77 | 10,26 | 12,17 | 10,61
4 | Dt cdy xanh hién trang - -1 064] 056
5 | Dét giao thong, bii xe 14,88 | 12,97 | 14,11 | 12,30
6 | DAt cong trinh ha ting k¥ thuat khac 2,65| 231 2,60| 227
Pit ngoai Dy an dau tw xdy dyng va
B | kinh doanh két cau ha tang KCN Dong 63,56 63,56
Trieu
Pat Khy nha &, cong trinh xa hoi, van
C | hoa, thé thao cho nguoi lao dong gan 9,82 9,82
lién véi KCN
D Bz“:lt trung dung, hoan tra, hanh lang an 10,57 10,57
toan
1 | Kénh tuéi tiéu hoan tra 2,17 2,17
2 Hanh lang an toan luéi dién (HLATLD) 6.48 6,48
3 | Hanh lang an toan duong sat (HLATDS) 1,63 1,63
4 | Hé théng giao thong hoan tra 0,29 0,29
E | Dit giao thong dbi ngoai 0,85 0,85
Téng dién tich nghién ciru quy hoach 199,55 199,55

- Bangco ciu sir dung Qét Du 4n dAu tu x4y dung va kinh doanh két cau ha
tang KCN Poéng Triéu sau diéu chinh

STT Danh muc sir dung dat Dig;elr:at)i ch ?iol)é
A | PitKCN 114,75 100,0
1 | Dét nha may, xi nghiép 83,08 72,40
2 | Bét cong trinh dich vu 2,15 1,87
3 | Dét cay xanh 12,17 10,61
4 | Dét cay xanh hién trang 0,64 0,56
5 Dit giao thong, bii xe 14,11 12,30
6 | Dét cong trinh ha tang k¥ thuat khac 2,60 2.27




P % Dién tich | Ty lé

STT Danh muc sir dung dat (ha) (%)
B | Pit kénh tw6i tiéu hoan tra 2,17
Téng cong 116,92

- Béng théng ké chi tiét céc 16 dét dy én dAu tr xdy dung va kinh doanh ket
cau ha tang KCN DPo6ng Triéu

Mit
o Dién T§ 16 )?f) Ting | Heésd
STT Danh muc cac 16 dat tich % )’ i a0 Sl?D
(Ha) da toi da (1am)
(%)
A | Pit khu cong nghiép 114,75 | 100,00
1 | DAt nha mdy, xi nghiép 83,08 | 72,40 | 70 5 3,50
CN-01 8,06
CN-02 7,75
CN-03 4,69
CN-04 6,80
CN-05 9,73
CN-06 10,75
CN-07 9,49
CN-08 8,71
CN-09 917
CN-10 7,93
2 | Dt cong trinh dich vu 2,15 | 1,87 | 60 8 4,80
CC-01 2,15
3 | Pt cdy xanh 12,17 | 10,61 | 5 1 0,05
CX-01 1,33
CX-02 1,02
CX-03 0,60
CX-04 0,89
CX-05 | 1,38
CX-06 2,67
CX-07 1,77
CX-07.1 0,30
CX-07.2 0,31
CX-07.3 0,66
CX-07.4 0,77
CX-07.5 0,27




Mét
o D’ién Y 16 ;2]@) Téing | HEso
STT Danh muc cic 16 dat tich % )' i a0 S]}?D
(Ha) da toi da (1an)
()
CX-07.6 0,20
4 | Dit cy xanh hién trang 0,64 | 0,56
CXHT 0,64
5 | Pat giao thong, bii xe 14,11
Dt giao thong 13,66 | 11,90
Bt bai do xe 0,45 | 039
6 | DAt cong trinh ha ting k¥ thuit khac | 2,60 | 2,27 .
KT-02( tram cap mudc sach) 0,56 40 3 1,20
KT-03 (tram xir Iy meée thai) 1,26 40 3 1,20
KT-04 (tram dién) 0,78 40 1 0,40
B | P4t kénh twdi, tiéu hoan tra 2,17
Kénh tiéu hoan tra (KMHT-01) 0,24
Kénh tiéu hoan tra (KMHT-02) 0,22
Kénh tiéu hoan tra (KMHT-03) 0,61
Kénh tiéu hoan tra (KMHT-04) 0,45
Kénh tiéu hoan tra (KMHT-05) 0,56
Kénh tudi hoan tra (KMHT-06) 0,09
Toéng dién tich nghién ciru quy hoach 116,92

Chi tiéu x4y dung cac 16 dat

a. DAat cong trinh san xut cong nghiép

- Chi tiéu quan ly xay dung:

+ Mit d6 xay dung < 70%.

+ Téng cao t6i da 5 ting.

+ Hé sb str dung dét t6i da 3,5 lan.

+ Chiéu cao xay dung khong qua 45m

+ Mat d6 xéy dung thuln cta 16 dt xdy dung nha may, kho tang tbi da la

70%. Ddi v6i cac 16 dat xéy dung nha may co trén 05 san str dung dé san Xudt,
mat do xay dung thuan t6i da 1a 60%.

b. Dét cong trinh dich vu bao gdm: cong trinh hanh chinh, dich vy, thiét ché
vin hoa, khu luu trii céng nhan (20%), tru so doi an ninh PCCC.
- Chi tiéu quan ly x4y dung:
+ Mat do xay dung < 60%.
+ Téng cao t6i da 8 tang.



+ Heé sb st dung dit t5i da 4,8 lan

+ Chiéu cao x4y dung khéng quéa 45m

- Chi tiét cac cong trinh xay dung s& dugc cu thé bang quy hoach tong mit
bang khi dau tu xdy dung.

c. Dt cay xanh:

+ D4t cdy xanh tap trung cé thé xdy dung cac kién trac nho (choi nghi, tiéu
canh, ...) voi mat do xay dung < 5%, chidu cao téi da 01 tang; tai cAc 16 cAy xanh
cach ly khéng xay dung cong trinh;

d. DAt cong trinh ha tAng k¥ thuat khac: DAt x4y dung cong trinh ha tang k¥
thuét trong KCN gbm c¢6 céc cong trinh tram xur Iy nude thai, tram cap nudc, tram
dién, diém thu gom chét thai.

-1- L6 KTO03 bb tri nha may xir Iy nudc thai, khu tap két trung chuyén chét
thai ran.

+ L6 KT02 bb tri khu cap nuée sach, tram bom ting ap vé bé chira nude du
phong, bé PCCC.

+ L6 KT04 bb tri tram dién 110kv

- Chi tiéu quan ly xay dung;:

+ Mat d6 xay dung < 40%.

+ Téng cao ti da 1-3 ting.

+ Hé sb sir dung dat tdi da 1,2 1an.

- Chi tiét cac cong trinh x4y dung s& dugc cu thé bing quy hoach tong mit
bang khi dau tu xay dung.

3. Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién tric

Quy hoach 16i vao chinh khu céng nghiép két n01 tur Quoc 16 18. Pudng truc
chinh KCN kéo dai theo hudng Bic Nam. Pam bao két ndi dong b véi giao thong
khu vuec.

Khu hanh chinh dich vu céng céng nam tiép giap truc duong chinh. Tao diém
nhén kién trac canh quan cho khu cong nghiép va thuén tién cho cong tic quan ly
van hanh.

Céc nha mdy hudng mat chinh ra duong tryc chinh dam bao khoang lui theo
quy dinh, duoc b tri khong gian cay xanh, 161 vao tao nén cac diém nhin dep cho
khu c6ng nghiép véi mat do xay dung t6i da 70%, chiéu cao khong qua 5 ting

Puong giao théng dam bao an toan phong chay chira chay thuén loi cho cac
xe ra vao khu cong nghiép.

Cay xanh ven duong, doc theo dai phan cach va hang rao khu céng nghiép
phai duge bb tri ¢6 t6 chirc, ddm bao canh quan cho khu cong nghié€p. Lua chon
cdy xanh c6 tan, dang, la dep, phu hop v6i thd nhudng khi hau dé lam cdy xanh
canh quan, nhat 13 cdy xanh trong trong cong vién, hai bén dudng va dai phan
cach. Dbi véi cay xanh cach ly, lya chon nhiing cay c6 kha ning sbéng khoe, it
phai cham séc ma van c6 hinh thire twong d6i nhu keo 14 tram, tai tuong...



Viée kiém soét khong gian, kién tric ctia Khu cbng nghiép trén co so cac
chi tiéu vé dién tich, mat d6 x4y dung, hé s6 st dung dat va chiéu cao tdi da, tbi
thiéu cia cong trinh trong tumg phan khu chirc nang theo quy dinh tai muc 2 quy
dinh nay va theo thuyét minh, ban vé clia dd an quy hoach.

4. Chi gioi dwong do cua cac tuyén dwong chinh, bt xay dung khong
che khu vue

4.1. Chi gioi duwong dé cua cdc tuyén dwéWg chinh

- Tuyén duong truc chinh c6 quy mé mat cat 36m mit duong rong 10,5m x
2 13n, dai ciy xanh gitra rong 5,0m, via he moi bén rong 5,0m x 2 bén.

- Céc tuyén duong ndi bd co quy mo mat cat 20,5m mat duong rong 10,5m,
c6 via he 2 bén rong 5,0m va mat cat dudng 15,5m - 20,5m mit duong rong 7,5m
-15,5m, ¢6 via he 2 bén rong 3,0m - 5,0m

- Céc tuyén duong hoan tra khu vire c6 mit cit 13m, bd trf hanh lang k¥ thuét
phuc vu di doi ha tang k¥ thuat khu vue.

- Chi gi6i xay dung: theo quy chuan hién hanh

4.2. Cot xdy dwng khéng ché tieng khu vue

Cao d6 san nén hoan thién ctia Khu cong nghiép Dong Triéu va khu nha ¢,

cong trinh xa hoéi, van hoa, thé thao cho nguoi lao déng Khu céng nghiép gén lién
v6i Khu cong nghlep Péng Triéu tir 6,15 — 11,5m.

Cao dd san nén hoan thién du an dau tu x4y dung va kinh doanh két cau ha
tang Khu cong nghiép Dong Trieu tir 8,0- 10,55m.

Khi trién khai cac bude tiép theo, cot xay dung khéng ché timg khu vuc cé
thé diéu chinh cho phu hgp véi viée tinh toan va phai cé luan ctt, co s¢ céac dinh,
diéu chinh.

5. Vi tri, quy m6 va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong
trinh ngam

Céc khu vuc du kién x4y dung cong trinh ngam:

- Thudc phan ngam clia cac cong trinh dich vu, _cong cong, hon hop,...
thé 1am bai dd xe ngam va hé théng ha ting k§ thuat can thiét.

- Ha ting k¥ thuat ngam la cac tuyén cbng, tuy nen, hao k¥ thuat dé b tri
cac dudng day, cap, dudng 6ng cap, thoat nudc, cap nang luong, thong tin lién
lac, phan ngam cua cic cong trinh ha tang k¥ thuét,..

- Vi tri, quy md, do sau, chiéu cao cong trinh ngam s& dugc xac dinh cu the
trong giai doan sau. Pham vi bao v, hanh lang an toan dbi véi cong trinh ngam
tuan thu cac quy chuan, tiéu chuén va cac quy dinh lién quan.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat: dam bao
tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh lién quan.
6. Khu vwe béo ton, ton tao cong trinh kién triic, nghia trang

- Trong ranh gi¢i du 4n c6 khu di tich chiia An Dudng (c6 tén trong danh
muc di tich kiém ké ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3929/QD-UBND ngay



14/10/2020 ciia UBND tinh Quang Ninh). Chu dau tu phbi hop trong cong tac
quan ly, bao t6n, t6n tao va phét huy gia tri di san theo quy dinh ctia Luat di san
vén hoa va cac quy dinh c6 lién quan, ddng thoi cé phuong 4n, tao diéu kién thuan
loi cho viée tiép can vao di tich cia cac co quan quan ly, cong ddng khi du 4n
trién khai, van hanh, dam bao khéng anh hudng dén viéc bao ton, phét huy gié tri
cua di tich.

- Khu vuc quy hoach tiép giap khu nghia trang hién hiru, quy hoach xay
dung khong gian xanh bao xung quanh, tb chuc giao thong két nbi phuc vu ngudi
dan.

7. Yéu ciu, bién phap bio vé méi truong

- Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé bao vé moi trudng.

8. Trach nhiém t6 chirc thwc hién

- Chi nhanh Céng ty C6 phan Cong nghé - Vién théng Sai Gon tai Quang
Ninh:

+ Hoan thién hd so, cac ban v& Piéu chinh Quy hoach chi tiét dé dong dau
xé4c nhéan theo Pidu 2 Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thén (duoge
stra d6i boi Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia B Xay dung)
(2dm hd so ban gidy, hd so dién tir, s6 luong 07 bo); thoi gian hoan thién t6i da
15 ngay dé phuc vu cong tac cong bd quy hoach, luu trit ho so theo quy dinh.

+ Phéi hop véi Ban Quan Iy Khu kinh té Quang Ninh va Uy ban nhéan dan
phuong Hoang Qué to chirc cong bb cong khai Piéu chinh Quy hoach chi tiét
duogc phé duyét theo quy dinh.

+ Thuc hién viéc 14p Béo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung cong
trinh; cac thu tuc c6 lién quan, thi cong x4y dung, cac nghia vu tai chinh dung quy
dinh hién hanh.

- Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung thudc Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh: Huéng dan Chi nhanh Céng ty C6 phan Cong nghé - Vién thong Sai
Gon tai Quang Ninh hoan thién hd so, cac ban v& Diéu chinh Quy hoach chi tiét
va dong dau xac nhan theo quy dinh.

- Uy ban nhén dan phuong Hoang Qué Phéi hop v6i Ban Quan ly Khu kinh
té Quang Ninh, Chi nhanh Céng ty Co phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon tai
Quéng Ninh céng bd cong khai Diéu chinh Quy hoach chi tiét; thuc hién chirc
ning quan ly nha nude ddi véi Quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

- Céc sO nganh c6 lién quan: Phéi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang
Ninh thuc hién chitc ning quan 1y nha nuée dbi voi Dy 4n va huéng dan Chu dau
tu trién khai céc bude tiép theo dam bao quy dinh.

TM. BAN QUAN LY KHU
KINH TE QUANG NINH



